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Bauleitplanung Markt Obernzell Landkreis Passau

20. Anderung des Bebauungsplanes " OBERNZELL - OST *
im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

hier Flur-Nr. 490/8 Gemarkung Obernzell

Bebauungsplan ,,Obernzell-Ost*“, Deckblatt Nr. 20

Markt Obernzell - Landkreis Passau

Verfahrenshinweise zur Deckblattiinderung Nr. 20 ..Obernzell-OST*

1.

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom . . beschlossen, die Anderung des Be-
bauungsplans ,,Obernzell-OST* mit Deckblatt Nr. 20 gemaB § 13 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchzufiihren. Der Aufstellungsbeschluss wurdeam . . ortsiiblich be-
kannt gemacht.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
wird gemil § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen. Gemil § 13 Abs. 3 BauGB wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4 ¢ BauGB wird nicht angewendet

2. Der betroffenen Offentlichkeit wurde gem#B § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB Gelegenheit zur Stel-
lungnahme vom ............. bis.......... gegeben.
3. Den beriihrten Behorden und sonstigen Triager 6ffentlicher Belange wurde gemifl § 13 Abs.
2 Nr. 3 BauGB Gelgenehit zur Stellungnahme vom ............... bis ..ovvviiiiiinnn gegeben.
4. Die Marktgemeinde hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom .............. das Deckblatt
Nr. 20 geméf § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
Obernzell, .
Ludwig Priigl (Siegel)

1.Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Deckblatt Nr. 20 wurdeam . . gemdaBl §10 Abs. 3 HS 2 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt Nr. 20 mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iibli-
chen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen

Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Das Deckblatt Nr. 20 ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 S1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in
der Bekanntmachung hingewiesen.

Obernzell, .

Ludwig Priigl (Siegel)
1.Biirgermeister

Der Satzungsbeschluss wurde ortsiiblich am ............ durch Verdffentlichung bekannt gemacht. Mit
der Bekanntmachung tritt die Anderung des Bebauungsplans in Kraft.
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Begriindung

1. Anlass der Anderung
Der Bebauungsplan "OBERNZELL - OST” besitzt seit 25.01.1985 Rechtskraft. Es wurden bisher 19

Deckblitter erstellt.

Der Eigentlimer der Flur-Nr. 490/8 mdochte, dass auf seinem Grundstiick Baurecht hergestellt wird und
hierfiir ein entsprechendes Baufeld geschaffen wird sowie die textlichen Festsetzungen abéindern las-
sen. Der Eigentiimer plant, durch die Anderung des Bebauungsplans ,,Obernzell-OST* mit Deckblatt
Nr. 20 auf seinem Grundstiick ein Mehrfamilienhaus zu errichten sowie entsprechende Stellplatzmdog-
lichkeiten zu schaffen.

2. Auswahl des Plangebietes
Der Anderungsbereich fiir des Deckblatt Nr. 20 umfasst das Grundstiick Flur-Nr. 490/8.

3. Anderungen
- Die Baugrenze wird festgelegt
- Die textlichen Festsetzungen werden angepasst bzw. erginzt.
- Die Anzahl und die Lage der Stellplitze werden festgelegt
- De zuldssigen Dachformen, Dachdeckungen und die Wandhdhen werden geiindert
- Es wird festgelegt, dass das Dachgeschoss bei II+D ein Vollgeschoss sein darf
- Fiir Dachgauben bzw. Zwerchgiebel werden die Festsetzungen gedndert
- Fiir die Kniestockhéhe entfallen die Festsetzungen
- Die Fassadengestaltung wird gedndert
- Die Geldndegestaltung wird gedndert

Die neuen Festsetzungen beziehen sich lediglich auf den Geltungsbereich des Deckblatt Nr. 20. Alle
anderen textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bleiben unveriandert bestehen.

4. Begriindung

Der neue Eigentiimer hat das Grundstiick Flur-Nr. 490/8 erworben und mdchte dieses nun auch mit
einem Mehrfamilienhaus bebauen und Stellplatzméglichkeiten schaffen.

Zur Realisierung ist die Schaffung des Baurechtes auf dem Grundstiick durch die Festlegung von Bau-
grenzen erforderlich. Voraussetzung fiir die Anderung der Baugrenzen ist die Einhaltung der stidte-
baulichen Ordnung und Entwicklung, welche durch die Durchfiihrung des Bauleitverfahrens mit Deck-
blatt Nr. 20 sichergestellt wird.

4.1 Auswirkungen der Anderungen

- Die geplanten Anderungen greifen nicht in die geordnete stidtebauliche Entwicklung ein.

- Die Anderung stellt keinen Eingriff in die bestehende Griinordnung und die Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes dar, da die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung des bestehen-
den Bebauungsplanes unverindert bleiben.

- Die Vorgaben von Punkt 0.4 (Garagen und Nebengebdude) der textlichen Festsetzungen blei-
ben unveréndert.

- Die Gestaltung der geplanten Bebauung fiigt sich in die bestehende Bebauung ein.
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- Die Dichte der Bebauung wird durch die Schaffung des Baurechtes nicht beeintrichtigt. Die
geplante Bebauung fiigt sich in die Dichte der bestehenden Bebauung ein.

4.2 Conclusio der Anderungen

- Die Schaffung des Baurechts entspricht den Vorgaben der BauNVO § 1 Abs. 2 Pkt. 3
allgemeine Wohngebiete (WA).

- Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird nicht beeintréichtigt.

- Negative Auswirkungen auf die Nachbarn sind nicht gegeben.

- Die Anderungen sind stidtebaulich vertretbar.

- Die Einfiigung in die bestehende bebaute Umgebung ist gegeben.

- Die Grundziige der Bauleitplanung werden durch die Anderungen nicht beriihrt.

5. Wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplaniinderung

Wesentliche negative Auswirkungen sind durch die Anderung des Bebauungsplanes mittels Deckblatt
Nr. 20 nicht zu erwarten. Die stidtebauliche und bauliche Situation wird sich eher positiv verandern.

6. Verfahren

Gemil § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

7. Erschliefflung

7.1 Straflen

Sémtliche HauptstraBen sind bereits errichtet. Die Zufahrt ist gesichert.

Sonstige Erschliefungssparten:

Sémtliche technischen ErschlieBungssparten sind bereits vorhanden. Anderungen und/oder Ergiinzun-
gen sind nicht notwendig.

8. Planungsrechtliche Situation
Das im Anderungsbereich liegende Gebiet ist im Flichennutzungsplan der Gemeinde Obernzell er-
fasst und als Allgemeines Wohngebiet ,, WA ausgewiesen. Die Art der Nutzung wird nicht geéindert.

9. Naturschutz

Auf naturschutzrechtliche Belange wird nicht eingegangen, da die Anderung des Bebauungsplans
keine Eingriffe in die Natur verursacht.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die folgenden Festsetzungen gelten ausschlieSlich fiir den Geltungsbereich des Deck-
blatt Nr. 20

Alle nicht aufgefiihrten Festsetzungen des Bebauungsplanes "OBERNZELL - OST "
mit seinen Deckbléttern behalten auch fiir das Deckblatt Nr. 20 Thre Giiltigkeit

Ergiinzungen/Anderungen zu 0.3, Gestaltung der baulichen Anlage:

zu2.7D II+D Zulassig ist Erdgeschoss, Obergeschoss und ausgebautes
Dachgeschoss (Das Dachgeschoss darf ein zusétzliches Vollge-
schoss sein)
Dachformen: zulassig sind:
Satteldach >15—-30 Grad
Pultdach > 5-30 Grad
Flachdach
Zuldssige Bergseits maximal 7,00 m
Wandhohe: Talseits maximal 8,50 m
(Als Wandhohe gilt das MaB von der bestehenden Geldndeoberfla-
che bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut, trauf-
seitig gemessen.)
Dachgau- Zuldssig ab 20 Grad Dachneigung
ben/Zwerch- Max. 2 Stiick pro Gebdude mit einer Gesamtbreite von maximal 2
giebel: Hauslange
Dachdeckung: | Zuldssig sind nur;
Dachziegel, naturrot o. anthrazit
Dachbepflanzung
Dachbekiesung und Platten (nur bei Flachdachern)
Blecheindeckung (wobei unbeschichtete kupfer-, zink- und bleige-
deckte Dachflichen unzulissig sind)
Kniestock: Keine Festlegung
Fassadenge- Balkonbriistungen, Umwehrungen und franzoésische Balkone kon-
staltung: nen als Holz- oder Stahlkonstruktion ausgefiihrt werden
Gelandegestal- | Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis zu 1,20 m zuléssig
fung:

Ergiinzungen/Anderungen zu 0.4, Garagen und Nebengebiude:
Fahrrad- und/oder Miillboxen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig.
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