18. Anderung des Bebauungsplanes "Obernzell - Ost"
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Begrindung zum Deckblatt Nr. 18
Bebauungsplan "Obernzell - Ost"

1. Anlass
Der Bebauungsplan "Obernzell - Ost" besitzt seit 25.01.1985 Rechtskraft.

Mit Antrag vom 21.05.2021 wurde die Anderung des Bebauungsplanes mit Deckblatt Nr. 18
fir die Flur-Nr. 498/4 durch die Besitzer Josef und Sandra Béhmisch beantragt, um hier den
Umbau des bestehenden Wohnhauses zu erméglichen.

2. Zu andernde Festsetzungen

Dachform: Satteldach

Dachneigung: 22° - 30°

Wandhéhe: Ab natirlicher Geldndeoberflache 6,00 m

Dacheindeckung: Pfannen naturfarben, auch dunkelbraun zuléssig
Fassadengestaltung: Bristungen, zurlickversetzte Mauerflachen (Loggien u.&.) sind mit
Holz zu verkleiden. Balkonbristungen sind in Holzkonstruktion auszufthren.

3. Anderungen / Begriindung

Das Baufeld bzw. die Baugrenzen der Flur-Nr. 498/4 wurden entsprechend der Lage des
bestehenden Wohnhauses angepasst und in Richtung Liftenecker StraBe verschoben.

Das bestehende Wohnhaus wurde bereits damals auBBerhalb der urspriinglichen Baugrenzen
genehmigt. Die neue Festlegung der Baugrenzen ist notwendig um den geplanten Umbau
baurechtlich zu sichern.

Bei den zulassigen Dachformen wurde ein Walmdach erganzt und die Dachneigung
entsprechend einem Walmdach angepasst.

Aufgrund der Grundrissform des bestehenden Wohnhauses und des geplanten Umbaus,
ist aus gestalterischen und wirtschaftlichen Griinden kein Satteldach ausfuhrbar.

AuBerdem wird aufgrund des Walmdaches und der Nutzung des Obergeschosses die
zuldssige Wandhdhe ab Urgeldnde von 6,00 m auf 6,50 m erhoht.

Bei den Dacheindeckungen wurde die Farbe anthrazit erganzt.

Entsprechend der Gestaltung und Architektur des Umbaus sollen Dachpfannen in anthrazit
ausgefihrt werden.

Durch die langst zuldssigen dunkelbraunen Dachpfannen sind in der Nachbarschaft bereits
annahernd anthrazite Dachpfannen vorhanden.
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Die zulassige Fassadengestaltung wurde geandert zu verputztes Mauerwerk,
Holzverkleidungen oder naturfarbene Fassadenplatten. AuBerdem soll zukinftig

die Brustung von Balkonen neben Holz auch ich Stahl oder Glas erlaubt sein.

Die Anderung soll eine moderne Architektur erlauben ohne dabei vom Grundcharakter
der Umgebung und der bereits erlaubten Gestaltung abzuweichen.

4. ErschlieBung
Das Grundstiick Flur-Nr. 498/4 ist bereits vollstdndig Erschlossen.
Durch den geplanten Umbau sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

5. Abfallwirtschaft
Die gesamte Abfallwirtschaft erfolgt Gber den ZAW Donau-Wald und ist bereits geschaffen
und geregelt.

6. Grunordnungq / Naturschutz
Die Grunordnung des betreffenden Grundstiicks wurde bereits mit dem aktuell
rechtskraftigen Bebauungsplan geregelt. Diese bleibt mit Deckblatt Nr. 18 unberlhrt.

Auf die Abarbeitung der Umweltprifung kann entsprechend BauGB §13, Abs. 3
verzichtet werden.
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7. Einzugsbereich Bebauungsplan "Obernzell - Ost"
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8. Derzeit rechtskraftiger Bebauungsplan

OBSTCARTEN
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9. Deckblatt Nr. 18 zum Bebauungsplan "Obernzell - Ost"
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Lageplan M 1/1000:

OHSTCARTEN

7 TVE N

Geanderte textliche Festsetzungen Deckblatt Nr. 18:
(Die gednderten Festsetzungen beziehen sich nur auf den Geltungsbereich Deckblatt Nr. 18.
Alle nicht aufgelisteten Festsetzungen behalten weiterhin Gliltigkeit)

0.3 Gestaltung der baulichen Anlagen

zu B 3.

Dachform: Satteldach, Walmdach

Dachneigung: 156° - 30°

Wandhohe: Ab Urgelénde 6,50 m

Dacheindeckung: Pfannen naturfarben, dunkelbraun oder anthrazit

Fassadengestaltung: Bei der Fassadengestaltung sind verputztes Mauerwerk, Holzverkleidungen
oder naturfarbene Fassadenplatten zulassig.
Balkonbristungen sind als Holz-, Stahlkonstruktion oder als Glasbriistung
auszuflihren.

Planzeichen Deckblatt Nr. 18:

. - - Geltungsbereich Deckblatt Nr. 18

. zu pflanzende Baume/Straucher gem. Griinordnung

StralRenverkehrsflache &ffentlich/privat

Baugrenze

- geplanter Baukorper

1| Anzahl Vollgeschosse

@ Parzellennummer

498/4 Flurnummer

Markt Obernzell

Landkreis Passau
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