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1. EINLEITUNG

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen geman § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltprifung durchgefuhrt werden. Dabei sind die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemal § 2 a BauGB der Begrundung zur
Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Diese erste Abschatzung wird in den vorldufigen Umweltbericht aufgenommen. Die weitere
Konkretisierung der Auswirkungen und deren Bewertung sowie die Konkretisierung der
Ausgleichsflachen erfolgt im weiteren Verfahren.

2. KURZDARSTELLUNG; ZIELE UND INHALTE

Die Flache des Klosterfeldes soll in einer flachensparenden, zukunftsorientierten Weise flr eine
gemischte Bauweise mit Einfamilien-, Reihen- und Mehrfamilienhdusern entwickelt und im
Erbbaurecht vergeben werden.

Die Umsetzung in 3 Bauabschnitten soll moglich sein, die prdgenden Gestaltungsmerkmale des
Gebietes sollen jedoch in allen 3 Bauabschnitten tbereinstimmen.

Fir die Friedhofs- und Kirchenbesucher sollen im 0&stlichen Bereich des Planungsgebietes
Besucherstellplatze hergestellt werden, um hier die Parkplatzsituation zu entscharfen.

Belangen des Naturschutzes und des Schutzes der Artenvielfalt soll in besonderer Weise,
insbesondere im Bereich der 6ffentlichen und halbprivaten Freiflachen Rechnung getragen
werden.

Die fur die Bebauung mit Einfamilienhdusern vorgesehenen Parzellen sollen in geeigneter Weise

fur die Nutzung als Mehrgenerationenhaus mit 2 Wohneinheiten nachverdichtet werden kénnen.
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3. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGELEGTEN
UMWELTRELEVANTEN ZIELE UND IHRE BEGRUNDUNG

3.1.Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms LEP 2018

NACHHALTIGE SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Auszug LEP 2018, 3.1 Flachensparen:

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter besonderer
Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen aus-gerichtet werden.
Flachensparende Siedlungs- und Erschlielfungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die Energieeffizienz und
der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung erforderlich. Diese ist dann
gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit vorwiegend an der Erhaltung und
angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen Siedlungsstrukturen orientiert. Dabei sind
neben dkologischen, 6konomischen und sozialen auch baukulturelle Aspekte zu berlcksichtigen.
Bei Planungsentscheidungen sollen frihzeitig die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung sowie
die Altersstruktur der Bevdlkerung berticksichtigt werden.

INNENTWICKLUNG VOR AUSSENENTWICKLUNG

Auszug LEP 2018, 3.2 Innenentwicklung

Um die Innenentwicklung zu starken, missen vorhandene und fiur eine bauliche Nutzung
geeignete Flachenpotenziale in den Siedlungsgebieten, z.B. Baulandreserven, Brachflachen und
leerstehende Bausubstanz, sowie Mdglichkeiten zur Nachverdichtung vorrangig genutzt werden.
Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels von zentraler
Bedeutung fiir funktionsfahige und attraktive Innenstadte und Ortskerne, die als wirtschaftliche,
soziale und kulturelle Mittelpunkte erhalten, weiterentwickelt und gestarkt werden missen.

Das Klosterfeld liegt in nur 250m Entfernung vom Marktplatz in fuBlaufiger Entfernung zum
Ortskern.

Seite 5 von 18



UMWELTBERICHT
Markt Obernzell
BEBAUUNGSPLAN
WA Klosterfeld

4. BESTANDSAUFNAHME, BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELT

4.1. Methodik der Umweltprifung

Der Umweltbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes. Die

Bestandsaufnahme der Umweltrelevanten Schutzgiter erfolgte auf der Grundlage der

Daten des Flachennutzungsplanes, der Erkenntnisse die im Rahmen der Ausarbeitung des
Bebauungsplanes entstanden, sowie der Literatur der Gbergeordneten Planungsvorgaben,

LEP (Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Regionalplan) entnommenen Inhalte.

Weiterhin wurden im Online-Portal Fin-Web, sowie durch eigene Bestandsaufnahmen die

Datengrundlagen vervollstéandigt. Uber alle nicht verzeichneten Themen werden

gutachterliche Abschatzungen getroffen.

BODEN

WASSER

BESTAND

Geologische Raumeinheit
- Passauer Wald

Ubersichtsbodenkarte 1:25000
- Fast ausschlieBBlich Braunerde aus skelettfiUhrendem (Kryo-) Lehm (L&sslehm,
Granit oder Gneis)

Geologische Karte 1:500000

-Gneis, ungegliedert mit stellenweiser Graphiteinlagerung

Ausgangsgestein: Ton- und Schluffstein, Sandstein bis Grauwacke, Mergelstein
.Laterit“, untergeordneter Magmatit, niederdruckmetamorph, hochtemperiert
z.T. mitteldruckmetamorph

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele :

- Sicherstellung, dass die bewachsene, filterfahige Oberbodenschicht auf der
Vorhabenflache verbleibt.

- Dauerhafte Sicherung des nattirlichen Oberbodens durch Bewuchs
(Sicherung der Filterfunktion des Oberbodens)

MaRnahmen:

- Festsetzung / Verbot von Diinger- und Spritzmitteln
- Schaffung extensiv bewirtschafteter Griinflachen ohne Bodenumbruch

BESTAND

Nach Auskunft des IUG liegt die Vorhabenflache aufierhalb
hochwassergefahrdeter Bereiche auch bei HQ extrem;

ZIELE UND MABRNAHMEN
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Ziele
- Schaffung eines dauerhaften Bewuchses auf der Flache (Erhéhung der
Filterfunktion)
- Sammlung und Nutzung des Regenwassers durch Bebauungsplan
erwiinscht
- Ableitung des Regen- und Niederschlagswassers oberflachlich in
Retentionsbecken
MaBnahmen
- Festsetzung von privaten und 6ffentlichen Griinflachen mit dauerhaftem
Bewuchs
- Festsetzung / Erlaubnis zur Sammelung und Nutzung des Regenwassers um
die Ableitungsmenge im Regenwasserkanal zu reduzieren.
- Festsetzung von Retentionsbecken zum naturnahen Umgang mit Regen-
und Oberflachenwasser / Filterung Gber die belebte Oberbodenschicht
LUFT / KLIMA BESTAND
Jahresniederschlagssumme
750-900 mm
Jahresmitteltemperatur
7-8°C
Kleinklimatische Bedingung / Frischluftentstehungsgebiete
keine Bestande, die eine tiefere Untersuchung bedirfen
ZIELE UND MARNAHMEN
Ziele:
- Verbesserung der Staubbelastung auf der Flache
- Verringerung der Luftverfrachtung von Oberboden
MaBnahmen:
- Dauerhafte Sicherung des Oberbodens durch Bewuchs
- Staubbindung durch extensiv genutzte Flachen
ARTEN BESTAND
LEBENSRAUME

HPNV

- Nordliche Teilflache:

- Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Tannen-
Buchenwald; értlich mit Schwalbenwurz-Sommerlinden-Blockwald;
Habichtskraut-Traubeneichenwald und Leimkraut-Traubeneichen-
Hainbuchenwald

= Sudliche Teilflache:

- Feldulmen-Eschen- im Komplex mit Silberweiden-Auenwald; ortlich mit
Feldulmen-Eschen-Hainbuchenwald

Bayern-Netz-Naturprojekte

- Bache-Boden-Biodiversitat

Biotope in der Umgebung

= Biotop Nr. 7447-0054-003 Brachflache nordwestlich Obernzell (ohne
Beeintrachtigung)

= Biotop Nr. 7447-0055-001 Rampersdorfer-Bach und Hofleiten-Bach mit
Seitentalern (ohne Beeintrachtigung)

Landschaftsschutzgebiet LSG-00499.01

- Donauengtal Erlau-Jochenstein (ohne Beeintrachtigung)
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ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

- Schaffung einer Baugebietseingriinung zum Schutz bzw. als Wanderhilfe
(Biotopvernetzung)

- Verwendung heimischer, standortgerechter Geholze

- Schaffung eines Naturraum- und Ortstypischen Bepflanzung auch im
privaten Bereich

- Schaffung von Querungsmadglichkeiten fiir Kleinsduger

MaBnahmen

- Festsetzung einer Baugebietseingriinung im Rahmen des Bebauungsplanes

- Integration von Pflanzlisten fur Privates und 6ffentliches Grin

Festsetzung von Vorgaben auch im Hinblick der Gestaltung der privaten

Grunflachen (Versickerungsfahige Belage)

- Ausschluss von Zaunsockel mit einem Mindestabstand zum Boden von
15cm fir Kleinsauger

Schutz und Erhalt ortstypischer Gehodlzbestande und offener Grabenverlaufe

LANDSCHAFTSBILD BESTAND

GroBlandschaft
- Ostliche Mittelgebirge

Naturraum Haupteinheiten (Ssymank)
- Oberpfalzer und Bayerischer Wald

Naturraum Einheiten (Meynen/Schmithiisen - Untereinheit ABSP)
- Passauer Abteiland und Neuburger Wald, Donauengtal im sudlichen Bereich;

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

- Integration der Baukorper mit dem natiirlichen Gelandeverlauf

- Schaffung einer Baugebietsdurchgriinung mit extensiv bewirtschafteten
Flachen

- Schaffung einer Verzahnung des Gelandes mit umliegender
landwirtschaftlicher Nutzung

MaBRnahmen

- Festsetzung einer Baugebietsdurchgriinung mit extensiv genutzten Flachen
- Festsetzung von 6ffentlichen / privaten Griinflachen;
- Integration von internen Ausgleichsflachen zur Flachenaufwertung

MENSCH BESTAND

Erholungswirkung
Bis auf die generelle Erholungswirkung einer landlichen Region keine weiteren
Bestande zu bericksichtigen. Erholungswirkung wird durch die neue Bebauung
nicht beeintrachtigt.
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Kultur- und Sachgiiter

Larm
Durch das neue Baugebiet werden keine zusatzlichen Larmquellen geplant.
Bestehende Larmquellen im direkten Umfeld werden bertcksichtigt.

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele
Keine Erhdéhung der Larmbeldstigung auller durch Individualverkehr auf der
Flache

MaBnahmen
Integration der Bebauung ohne unnétiges Konfliktpotential zur bestehenden
Bebauung.

BESTAND

Baudenkmaler

Der Bayerische Denkmalatlas weist innerhalb des Plangebietes den
ehemaligen Pfarrhof (D-2-7447-0046) sowie unmittelbar auRerhalb die
Friedhofskirche (D-2-75-137-14) als Einzeldenkmale aus. Beide Objekte
befinden sich im Umgriff eines Bodendenkmales (D-2-7447-0046) mit
untertagigen mittelalterlichen und friihneuzeitlichen Befunden.

Direkt westlich neben dem Planungsgebiet befindet sich eine
Wegkapelle, die ebenfalls als Einzeldenkmal gefihrt wird
(D-2-75-137-70).

ZIELE UND MARNAHMEN

Ziele

- Konkurenzbildende Gebaude mit entsprechender Baumasse werden nicht
als Konkurenz integriert - die neue Bebauung rickt von den Denkmalern ab
und ist auch von der Hohe klar abgesetzt.

- Sicherung des Ensembles durch die Anlagerung von Griinstrukturen

MaBnahmen
- Verweis auf die einschlagigen Denkmalschutzgesetze im Rahmen des
Bebauungsplanes
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4.2. Bewertung des Eingriffs anhand der Schutzgiiter

Die nachfolgende Bewertung der untersuchten Schutzguter erfolgte in 3 Stufen:

Geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigung durch ein Baugebiet an diesem Standort.
Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

BODEN

Bewertung

WASSER

Bewertung

LUFT / KLIMA

Bewertung

weitgehender Verlust
der Bodenfunktionen
durch Uberbauung /
Voll bzw.
Teilversiegelung.
Seltene Bodentypen
sind nicht betroffen

HOCH

Keine
Oberflachengewasser
vorhanden

Durch Abschieben des
Oberbodens geringer
Verlust der
Filterfunktion

Zunahme der
Schadstoff- und
Feinstaubeimissionen
durch
Baustellenverkehr
Staubemissionen

Flacheninanspruchna
hme durch WA erhéht
Aufgabe der
Bewirtschaftung des
Bodens (private
Garten bzw.
offentliches Griin)

Versiegelung /
Uberbauung von
Versickerungsbereich
e

Erhéhung der
Filterfunktion durch
Anlage von
Grinstrukturen und
dauerhaften Bewuchs

verstarkte Aufheizung
bodennaher
Luftschichten durch
Bebauung und
Versiegelung

Auf Grund der
lockeren Bebauung
und der glnstigen
Luftaustauschbedingu
ngen jedoch keine
spurbare klimatischen
Verschlechterungen
Zu erwarten

- Belastung nicht

versiegelter /
Uberbauter Béden
durch
Schadstoffeintrage
von Verkehrsflachen
(v. a. Streusalz)

Verbesserung der
Regenruckhaltefunktio
n durch dauerhaften
Bewuchs der Flache
Sammelung und
Nutzung des
Oberflachenwassers
erlaubt - Verringerung
der abzuleitenden
Regenwassermengen
durch Retention und
oberflachlicher
Fahrung

geringe Zunahme der
Schadstoffimmissione
n durch Hausbrand

und Individualverkehr
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ARTEN Aufwertung der - Aufwertung der - Aufwertung der
LEBENSRAUME Lebensraumausstattu Lebensraumausstattu Lebensraumausstattu
ng durch Anlage von ng durch Anlage von ng durch Anlage von
extensiv extensiv extensiv
bewirtschafteten bewirtschafteten bewirtschafteten
Flachen, Einzelbdume Flachen, Einzelbdume Flachen, Einzelbdume
Anlage von privaten = Anlage von privaten = Anlage von privaten
Grinflachen Grinflachen Grinflachen
Schutz bestehender
Vegetation im
Nordosten, Osten und
Suden
Bewertung
LANDSCHAFTSBILD Eingriff in einen weit - Geringe Auswirkung - Geringe Auswirkungen
einsehbaren Hang durch zusétzliche durch zusétzliche
Integration groBer Baukérper auf der Baukérper auf der
Grunflachen als Vorhabenflache Vorhabenflache
Baugebietseingriingun
g - Festsetzungen von
starker Durchgriinung
Bewertung HOCH
MENSCH Erholungseignung - Zusétzlicher - Zusétzlicher
durch Baularm Verkehrslarm durch Verkehrslarm durch
beeintrachtigt Individualverkehr Individualverkehr
Langjéhrige
Bautétigkeit auf der
Flache beeintrachtigt
die Erholungswirkung
Bewertung

KULTUR / SACHGUTER - Keine Beeintrachtigung

Bewertung

- Keine Beeintrachtigung

- Keine Beeintrachtigung
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5. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG / NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

5.1. Prognose bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleibt die Flache weiterhin intensiv landwirtschaftlich
genutzt.

5.1. Prognose bei Durchfiihrung des Vorhabens

Bei Durchfihrung der MaRnahme ist davon auszugehen, dass sich auf der Eingriffsflache
eine Bebauung ergibt, die durch ihre Lage im Gelande, sowie durch die behutsame
Durchgrinung und Schaffung einer intensiven Baugebietseingriinung harmonisch ins

Landschaftsbild einflgt.

6. MARNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND AUSGLEICH

6.1.MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung

Die Mallnahmen zur Vermeidung der Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden, Wasser,
Luft und Landschaftsbild kann durch die neue Baugebietsdurchgrinung, der Minimierung
der Bewirtschaftung, der Schaffung von dauerhaftem Grinland, minimiert werden.
Besonders Augenmerk wird auf die natlrliche Nutzung und Versickerung von Regenwasser
gelegt sowie auf eine geringe Neuversiegelung der Flache.

Die Ausgleichflachen intern, sowie extern berlcksichtigen eine Verbesserung des
Lebensraumes fir die vorkommende Fauna und Flora und sorgen flr zusatzliche
Anpflanzungen, welche die Auswirkungen auf Mensch und Landschaftsbild ebenfalls
minimieren.

6.2.Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Nach §1a BauGB und §15 BNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt der Nachweis
geeigneter okologischer AusgleichsmaRnahmen zu erbringen. Die nachfolgende
Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens "Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" (BayStMLU 1999)

6.2.1 Bestandsermittlung

Bei dem vorliegenden Gebiet handelt es sich weitgehend um intensiv bewirtschaftetes
Ackerland und Griinland. Dies entspricht der Kategorie I nach Leitfaden.

Im Teilbereichen befinden sich Strukturen, welche der Kategorie Il zuzuordnen sind. Dies
gilt insbesondere flir die ehemalige Bahntrasse mit anliegenden Waldbereiche (Eingriff
durch neue Verkehrsspange, sowie naturbelassene Strukturen in einem vorhandenen
Privatgarten und zuletzt die Baumreihe im Osten des Vorhabensbereiches
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7.2.2 Flachenbilanzierung

Bauflachen 38.819 gm
StraBenverkehrsflachen, Gehwege inkl. Mehrzweckstreifen 14.797 gm
Spielplatz 1.006 gm
Retentionsbecken 1.113 gm
.. Abbruch / Entsiegelung J.1.810 gm
Gesamtflache Eingriff WA 53.925 gm

Ausgeschlossen sind Offentliche Griinflachen da hier bereits eine
Aufwertung gegenlber dem Bestand ersichtlich ist.

Eingriffsschwere:
* Niedriger bis mittlerer Versiegelungs- und Nutzungsgrad
>>TYP A (>0,35)

Bedeutung des Gebietes fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild

* Wasser und Boden: ertragsreicher Boden, Vorbelastung des
Wassers und Bodenhaushaltes durch landwirtschaftliche
Vornutzung, keine Oberflachengewasser, keine hohe
Grundwasserbildungsrate

* Klima und Luft: geringe siedlungsklimatische Bedeutung

* Arten und Biotope: Ackerflache intensiv

* Lanschaftsbild: Siedlungsrandbereich; landschaftsasthetischer
Wert aufgrund topografischer Situation

>> KATEGORIE |
>> BEEINTRACHTIGUNGSINTENSITAT A |
>> AUSGLEICHSFAKTOR 0,5

VermeidungsmafRnahmen:

* Festsetzungen zur Durchgriinung der Privatflachen

* Schaffung von zusammenhangenden Strukturen zur
Durchgriinung

* Anlagerung der Ausgleichsflachen in Verbindung mit neuem
Bauland

* Lockere Bebauung, Eingrinungsmafnahmen

* Nutzung des gesammelten Oberflachenwassers fir Bewasserung
bzw. zur Spulung der Toiletten

* Verbot von Zaunsockeln - Querungsmaglichkeit fir Kleinsauger

>> RESULTIERENDER AUSGLEICHSFAKTOR 0,40

AUSGLEICHSBEDARF 21.510 gm
GESAMTEINGRIFF ALLGEMEINES WOHNGEBIET 21.510 gm
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AUSGLEICH
Interne Ausgleichsflachen 5.295 gm
Summe Interne Ausgleichsflachen 5.295 qm
BILANZ
Summe Ausgleichsbedarf 21.510 gm
Summe Ausgleichspotentiale Intern 5.295 gm
AUSGLEICHSUNTERDECKUNG 16.215 gm

Durch die getroffenen Malinahmen auf den Internen Ausgleichsflachen, angelagert an die neu
entstehenden Baukorper und Grundstiicksflachen kann der Eingriff noch nicht abschlieRend
bilanziert werden.

7. ARTENSCHUTZRECHTLICHE VORPRUFUNG

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen bei der Zulassung von Vorhaben resultieren einerseits
aus dem Bundesnaturschutzgesetz (§44 BNatSchG) und andererseits aus den europaischen
Richtlinien (FFH- und Vogelschutzrichtlinie).

In der Arbeit werden somit folgende Arten berlcksichtigt:
- die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL)
- die europaischen Vogelarten nach der Definition der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL)

Nach §44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG sind die ausschlieBlich national besonders geschiitzten Arten
von den artenschutzrechtlichen Verboten bei genehmigungspflichtigen Vorhaben pauschal
freigestellt und sind wie alle Ubrigen Arten im Rahmen der Eingriffsregelung und der
Umweltprifung (Umweltbericht) zu bericksichtigen.

Sofern es sich dagegen um FFH-Anhang-IV-Arten oder um europaische Vogelarten handelt, muss
im Genehmigungsverfahren eine artenschutzrechtliche Prifung durchgeflhrt werden. Es handelt

sich hierbei um die sogenannten planungsrelevanten Arten.
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Planungsrelevante Vogelarten:
GemaR § 7 Abs. 2 Nr. 12 BNatSchG handelt es sich bei europaischen Vogelarten im Sinne des

Artikel 1 der Richtlinie 79/409/EWG um alle wildlebenden Vogelarten, die in Europa heimisch sind.
Demzufolge sind nicht allein die seltenen Arten zu berlcksichtigen, sondern auch sehr haufige

Arten wie z.B. die KohImeise und Amsel.

7.1. Bestandsaufnahme
7.1.1. Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet liegt in der Naturraum-Haupteinheit Oberpfalzer und Bayerischer
Wald, sowie in der Naturraum-Untereinheit (ABSP) Passauer Abteiland und
Neuburger Wald, Donauengtal im sudlichen Bereich. Das Untersuchungsgebiet
bzw. die Vorhabenflache wird dominiert von intensiv landwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen und Granflachen.

7.1.2. Végel

Es wurden im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes eine Begehung auf der
Flache durchgeflhrt. Bei der Begehung wurde auf der direkten Vorhabenflache kein
Brutstandort vorgefunden. Die gesichteten Arten sassen in den anliegenden
Heckenstrukturen im Siiden des Plangebietes. (Bei den gesichteten Arten handelte

es sich um heimische Vogel )
7.1.3. Arten n. Anhang IV der FFH-Richtlinie

Wahrend der Begehung wurden keine streng geschitzten Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie vorgefunden, weder auf der Vorhabenflache noch anliegend.

7.2. Artenschutzrechtliche Bewertung

Auf der Vorhabenflache wurden keine Bestidnde gesichtet, die eine weitere, tiefere
Untersuchung bedirfen. Die Vogelarten, sowie die anliegenden Gehdlzstrukturen werden
nicht beeintrachtigt.

7.3. Bau-, Anlage- und Betriebsbedingte Auswirkungen

7.3.1.Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch den Neubau eines Wohngebietes,
Larmimmissionen / Optische Stérungen wahrend der Bauphase. Aufgrund der
temporaren Begrenzung der Auswirkungen durch Larm und optische Stérungen
wahrend der Bauphase sind meist keine nachhaltigen Auswirkungen zu erwarten.
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7.3.2. Anlagenbedingte Wirkfaktoren

Es sind keine nachhaltigen Auswirkungen, bis auf den Verlust der Ackerflachen als
Nahrungsquelle der anliegenden Fauna, auf planungsrelevante Arten zu erwarten.
Der Verlust der friiheren Bahntrasse wird entsprechend kompensiert.

7.3.3. Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Es sind keine nachhaltigen Auswirkungen, auf planungsrelevante Arten zu erwarten.
Das Lebensraumangebot wird durch die Anlage von extensiv bewirtschafteten
Wiesenflachen erweitert.

7.4. Vermeidung, Verringerung und Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen
7.4.1. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintrachtigungen

Zur Vermeidung baubedingter Individuenverluste in Folge von Zerstérung und
Stérung von Nestern oder Eiern europaischer Vogelarten sollte die
Baufeldfreimachung nur auferhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten mitteleuropaischer
Vogelarten erfolgen. Ausgeschlossen sind die intensiven Ackerflachen, die ohne
Artenbesatz sind.

7.4.2. Kompensatorische MaBnahmen (CEF-MafRnahmen)
Es sind keine kompensatorischen MaRnahmen erforderlich.
7.5. Zusammenfassung
Das Vorhaben auf den genannten FI.Nrn. verursacht keine Verbotstatbestande. Dies
bedeutet, dass bezlglich europaischer Vogelarten und der nach Anhang IV der FFH-
Richtlinie geschutzten Arten keine Verbotstatbestande gem. §44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5

BNatSchG erfiillt werden, sodass keine Erteilung einer Ausnahmegenehmigung gem.
§45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich wird.

8. PLANUNGSALTERNATIVEN, ABWAGUNG - MONITORING
8.1. Standortwahl (FNP-Ebene)
Der Markt Obernzell erachtet den Standort in einem Nachverdichtungsbereich, als den fir

die Umwelt vertraglichsten Standort (ungeachtet der sonstigen technischen
Anforderungen).

Fur die Wahl eines Standortes zur Wohngebietsausweisung spielen aber auch noch andere
Kriterien eine Rolle:
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» Vorhandene ErschlieRung durch Verkehrsanlagen und Versorgungsanlagen
« Verfugbarkeit der Flache durch den Grundstuckseigentimer -
« Technische Eignung auf Grund der Lage und Anbindung

Alle diese Kriterien erfullt der Standort in Obernzell

8.2.Beriicksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Prifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete
Flachen) als Entwicklungsstandort von vorne herein ausgeschlossen. Die Fortschreibung
des Umweltberichtes erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

8.3.MaRnahmen zur Uberwachung - Monitoring

Auswirkungen des Bebauungsplanes koénnen sich flr das Landschaftsbild und den Boden
sowie auf das Schutzgut Mensch ergeben. Fir andere umweltrelevante Schutzgiter sind
nach dem allgemeinen Kenntnisstand keine / geringe negative Auswirkungen zu
befiirchten.

Sollten sich nach Entwicklung der Ausgleichsmal3nahmen herausstellen, dass erhebliche

negative Auswirkungen auf die betroffenen Schutzguter, verbleiben, ist zu prifen, ob
weitere MalRnahmen erforderlich werden.

9. ZUSAMMENFASSUNG UND METHODIK

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht ausgleichbarer
Auswirkungen wird als hoch eingestuft.

Die aufgefiihrten Planungsgrundlagen und Bestande wurden durch eine eigene
Bestandsaufnahme erganzt. Soweit keine weiteren Grundlagen vorlagen, wurden gutachterliche
Abschatzungen durchgefihrt.

BODEN HOCH
WASSER
LUFT / KLIMA
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ARTEN/
LEBENSRAUME

LANDSCHAFTSBILD HOCH

MENSCH

KULTUR /
SACHGUTER

Zusammenfassend ist das Klosterfeld fir Natur und Landschaft als geringer Eingriff zu erachten,
da einerseits nur geringe Bestande beeintrachtigt werden, und die Eingriffe in den Boden durch die

Neuschaffung von Regenerationsflachen (Ausgleichsflachen) neue - bessere Bereiche geschaffen
werden.

Erstellt:
Eichendorf, 29.07.2019

Achim Ruhland
Landschaftsarchitekt, Stadtplaner
Bahnanlage 1

94428 Eichendorf

Tel.: 0151/ 124 087 13

e-mail: info@ar-land.de
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