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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des Radumlichen Geltungsbereichs,

WWWWWE (89 Abs. 7 BAUGB)

—eeeeeeeeee  Abgrenzung: Unterschiedliche Art und MaB der Nutzung

1. Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BAuNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung

I/II/1II Anzahl maximal zul&ssiger Vollgeschosse
&
EFH1/EFH2 /  Haustyp mit typenbezogenen Festsetzungen in Teil C
RH1 / MFH1
0 MFGI
O
2
9 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
= Baugrenze Nach §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVvVO
e BauUlinie nach §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNvVO
&————> Firstrichtung (zwingend in Léingsrichtung des Gebdudes)
4. Verkehrsflidchen
StraBenbegrenzungslinie nach §9 Abs. T Nr. 11
und Abs. 6 BauGB
offentliche StraBenverkehrsfldchen
FW offentlicher FuBweg
NA Nebenanlagen
(Garage/ Carport/ MUll/ Abstellraum)
I'\_:_____/_/"I
1TG->=<1_ | Tiefgarage
G- T~ ) liefgarag
S i
st ! Stellplatzflache
5. Grunfléchen
offentliche Grunfldchen
private Grinfléchen
L LTI I Umgrenzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz,
H H zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
T T T TN (55Abs. 2 Nr. 10 Abs. und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB)
R Umgrenzung von Fl&dchen mit Bindung fur Bepflanzungen und
04 . o fordie Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
%cecccccced
(§9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)
6. GrUnordnung
Gehdlze zu pflanzen Gehdlze Bestand zu erhalten
(§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB) (§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)
. Baume 1. Ordnung ‘ Bdume 1. Ordnung
‘ Bdume 2. Ordnung ‘ Bdume 2. Ordnung
7.  Wasserfldchen und Fldchen fUr die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses
Umgrenzung von Fldchen fUr die Wasserwirtschaft,
sem Hochwasserschutz und die Regelung des Wasseraflusses
(§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, §9 Abs. T Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
—————————————— Bach bzw. Wiesen- und Strassengrében, renaturiert
""""""" === nach § 2 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
(Freilegung Plunsenbachverrohrung)
8. Sonstige Planzeichen
2752 Abzubrechendes Gebd&ude
— 77777777777777777777777777" “
““ Bestehendes Gebdude
7 ‘\‘
6 |
© ‘\“ aa rdumliche Grenze fUr die Einhaltung der Orientierungswerte
‘w‘ N der DIN 18005 fur allg.Wohngebiete Tagsituation (55dBA)
|
O
q‘ rédumliche Grenze fUr die Einhaltung der Orientierungswerte
‘J‘ \LA—’ der DIN 18005 fur allg.Wohngebiete Nachftsituation (40dBA)
- ]
D asssssnas Gefahrenbereich Baumwurfgrenze
B Hinweise durch Planzeichen
® Q
eﬂ Flurgrenze mit FlurstOcksnummer
O
______ Vorgeschlagene Grundstucksgrenze
Q WA  FlGdche fUr Versorgungsanlagen, Wasser
28
3
O TS Flache fUr Trafostation
P
v Freifldche fUr Kinderspielplatz
~ Plunsenbachverrohrung (Bestand)

O N P

MaBstab

OBERNZELL

C Festsetzungen durch Text

SATZUNG
zur Aufstellung des qualifizierten Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Klosterfeld*
der Marktgemeinde Obernzell. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. ..... umfasst

die FlurstUcke FI.Nr. 270, 271, 272 und 252/1 sowie jeweils Teilfldchen der GrundstUcke
FI.Nr. 742/38, 274/5, 274, 271, 603/2, und 668/3 mit einer Gesamtfldche von ca. 80.190m?2.
Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan mit Festsetzungen durch Planzeichen und Text,
der Begrindung und dem Umweltbericht.

Rechtsgrundlagen der planungsrechtlichen Festsetzungen:

§§ 2, 9 und 10 des BauGesetzBuches (BauGB) zuletzt gedndert am 11.06.2013);
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 04.05.2017

Rechtsgrundlagen der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen:

Art. 81 der Bayerischen BauOrdnung (BayBO) i.d.F. der Neubekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt ge&ndert am 10.07.2018.

Art. 23 der GemeindeOrdnung fUr den Freistaat Bayern i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI S. 797ff), zuletzt ge&ndert am 26.03.2019.

Rechtsgrundlagen der naturschutzrechtlichen Festsetzungen:

§7 bis 12, 13b und 13d Bayer. NaturSchutzGesetz (BayNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.02.201, zuletzt gedndert am 26.03.2019;

§21 Abs. 1 BundesNaturSchutzGesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 29.07.2009, zuletzt gedndert am 13.05.2019

PlanZeichenVerordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am
04.05.2017.

1. Art der baulichen Nutzung
Das Planungsgebiet wird festgesetzt als WA Allgemeines Wohngebiet (§ 3
BauNVvO).

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Zulassige Anzahl Vollgeschosse
Die maximal zuldssige Anzahl der Geschosse ist in den zeichnerischen
Festsetzungen eingefragen. -

2.2. Typenbezogene Fesisetzungen MFH /::/;;:::ii/ 120
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Prinzipschnitte der Gebdudetypen EFH2 — EFH1- MFH1 (nur zur ErlGuterung)

2.2.1. EFH1 -Typ 1 Einfamilienhaus

Hauptgebdude im Grundriss als Rechteck.

Symmetrisches Satteldach in Richtung der Hangneigung, Dachneigung 15-22°, mit
durchgehender Trauf- und Firstlinie. Kniestock nicht zul&ssig.

Wandhdhe talseitig max. 6,0m Uber nat. Geldnde.

Erweiterung hofseitig durch eigeschossigen Anbau mit max. 3,0m Wandhdhe ab
FertigfuBboden EG innerhalb der Baugrenzen.

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl: 0,5

2.2.2. EFH2 - Typ 2 Einfamilienhaus

Hauptgebdude im Grundriss als Rechteck.

Symmetrisches Satteldach quer zur Hangneigung, Dachneigung 15-22°, mit
durchgehender Trauf- und Firstlinie. Kniestock nicht zuldssig.

Wandh&he hangseitig max. 6,0m Uber nat. Geldnde, talseitig max. 8,5m Uber
Gel@nde. Maximal zuldssige Grundfldchenzahl: 0,6

MFH] o
iy

TypRHT o EFHI

7 s

/

=

~ StraBe
i e

| max. 6,0
. max.60
|
\
\
\
\
\
\
\
\
\
\

Prinzipschnitte der Gebd&udetypen RH1 — EFH1- MFH1 (nur zur Erlduterung)

2.2.3. RH1 -Typ Reihenhaus 1

Reihenhausbebauung mit symmetrischem Satteldach quer zur Hangneigung,
Dachneigung 15-22°, mit durchgehender Trauf- und Firstlinie. Kniestock nicht
zuldssig.

Wandhdhe hangseitig max. 6,0m Uber nat. Geldnde, talseitig max. 8,0m Uber
Gelande. Maximal zul&ssige Grundfldchenzahl: 0,6

2.2.4. MFH1 - Typ Mehrfamilienhaus 1

Mehrfamilienhausbebauung mit symmetrischem Satfteldach quer zur
Hangneigung, Dachneigung 12-18°, mit durchgehender Trauf- und Firstlinie.
Kniestock nicht zul@ssig.

Wandhdhe hangseitig max. 7,0m Uber nat. Geldnde.

Wandhdhe talseitig max. 9,0m Uber nat. Gelédnde.

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl: 0,6

18 18
MFG1 ™ Y

Wohnhof _ i

StraBe
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Prinzipschnitt Gebdudetypen MFG1 (nur zur Erlduterung)

2.2.5. MFG1 - Typ Mehrfamilienhausgruppe 1

Mehrfamilienhausbebauung mit symmetrischen Sattelddchern als Hausgruppe um
einen Innenhof mit Tiefgarage.

Dachneigung 12-18°, mit durchgehender Trauf- und Firstlinie. Kniestock nicht
zuldssig.

Wandhoéhe fur gesamte Gebdudegruppe max. 9,0m Uber nat. Geldnde der
talseitigen GrundstUcksgrenze. Maximal zul&ssige Grundfldchenzahl: 0,6

2.3. Nebengebdude:
Maximale Wandhdhe der Nebengebdude 3,0m bezogen auf den Hochpunkt der
GrundstUcksgrenze an der Zufahrt. Nebengebdude mit begrinten Flachd&chern
zur Regenrickhaltung.

2.4. Teilbarkeit groBerer Einfamilienhduser:
Einfamilienhduser mit einer Uber 120m? hinausgehenden Wohnfldche sind so zu
errichten, dass sie in mindestens zwei unabhdngige Nutzungseinheiten mit
getrennten Zugdngen geteilt werden kdnnen. Die Mdglichkeit der Schaffung einer
zweiten Wohneinheit im Rahmen einer Nachverdichtung ist unabh&ngig von der
GroBe des ersten Gebdudes bei dessen Errichtung nachzuweisen.

2.5. Baumfdligrenze
Werden Gebdude innerhalb der Baumfallgrenze am sudlichen Rand der FI.Nr. 272
errichtet, so ist bei der statischen Bemessung der Dachkonstruktion der Lastfall
»Baumfall* entsprechend des &rtlichen Gefdhrdungsrisikos in Ansatz zu bringen.
Nebengebdude ohne Aufenthaltsrume sind hiervon freigestellt.

3. Bauweise

3.1. Offene Bauweise
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

3.2. Haustypen
Zuldssig sind Einzelhduser ohne Wohneinheitenbeschrankung, Doppelh&user und
Hausgruppen nach typenbezogener Festsetzung im Planeintrag.

4. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

4.1. Dachform und Dachdeckung.
Hauptgebdude ab zwei Geschossen: Zuldssig sind symmetrische Sattelddcher
gemdB typbezogener Festsetzung. Zuldssige Eindeckung: naturrote Dachsteine.
Nebengebdude und eingeschossige Gebdudeteile: Zul@ssig sind begrinte
Flachddcher.

4.2. AuBenwandgestaltung
Zuldssig sind Putzfldchen, Holzschalungen sowie hinterlUftete Bekleidungen aus
Faserzementplatten.

43. Gauben
Gauben und Zwerchgiebel sind nicht zul&ssig.

44. Photovoltaik / Solaranlagen
Anlagen zur solaren Energiegewinnung sind in die Dachfl&che zu integrieren. lhre
Anordnung auf dem Dach ist nur in rechteckiger Gesamtform zul&ssig. Abgestufte
Rdander sind nicht zuldssig. Im Bereich von Dachfldchen mit Dachdurchdringungen
sind Solaranlagen/PV-Anlagen nicht zul&ssig.

4.5. Grenzwdnde
sind als Schildwdnde auszubilden. Sie sind min. 30 cm Uber die Oberkante der
Dacheindeckung zu fGhren und oberseitig mit Blechabschluss einzudecken.

4.6. Dachgestaltung
Die Dachfldchen sollen durchgehend und ruhig gestaltet werden.
Dachaufbauten, Dachlaternen, Quergiebel, Negativeinschnitte und dgl. sind
nicht zuldssig.

5. Werbeanlagen
Im gesamten Planungsgebiet sind Werbeanlagen nicht zuldssig.

6. Verkehrsflachen

6.1. Carports/Garagen
Carports und Garagen sind nur innerhalb der dafir ausgewiesenen Fldchen und
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUcksfl&che zuldssig. Stellpldtze durfen auf
den ausgewiesenen FIdchen sowie vor den Carport/Garagenstellplatzen errichtet
werden.
FUr die Anzahl der erforderlichen StellplGtze gelten die Bestimmungen der
Garagen- und Stellplatzverordnung (mind. 1 Stellplatz je Wohnung).
Abweichend von der GaStellV ist fur Mehrfamilienh&user je 100m2 BGF ein
Stellplatz herzustellen.

7. Abstandsflachen
Die Abstandsfldchen der Gebdude im Planungsgebiet zueinander werden
gemdB Art. 6. Abs. 5 BayBO durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zur
zul@ssigen Wandhdhe, Baugrenzen und Baulinien abschlieBend geregelt.

8. Immissionsschuiz
Bauliche Anlagen, die die im Plan dargestellten Grenzen der Immissionsbereiche
fUr die zuldssigen Tag- oder Nachpegel Uberschreiten, sind durch geeignete
passive SchallschutzmaBnahmen so zu ertGchtigen, dass die zuldssigen Larmpegel
in AufenthaltsrGdumen eingehalten werden.

9. Millunterbringung
Selbststdndige bauliche Anlagen zur MUllunterbringung sind nicht zul&ssig.
Bauliche Anlagen zur MUllunterbringung sind in die Gebdude zu integrieren.

GRUNORDNUNG & WASSERWIRTSCHAFT

1. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6
BauGB)

1.1. Retentionsbecken
Die Retentionsbecken nach Planzeichen sind in das vorhnandene Geldnde ohne
groBere Abgrabungs- und Aufschittungsarbeiten einzupassen. Die
Beckenbereiche sind extensiv zu pflegen, gleich den Wiesenfldchen im
offentlichen Bereich. Die Anlage von Schilf- und oder Sauergrasfldchen ist im
Beckenbereich erwlnscht.

1.2. Offene Graben / Zulauf Retentionsbecken
Offene Grdben sind naturnah zu gestalten. Die Vegetation ist soweit zu pflegen,
dass ein geregelter Abfluss Richtung Retentionsbecken gewdhrleistet ist. Zur
Verzdégerung des Abflusses sind Stérsteine oder Schwellen einzubringen.

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§5
Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 § 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

2.1. ErschlieBungs- und Versorgungsanlagen

2.1.1. Oberflachenwasser von Dachflachen und anderen befestigten Flachen
Das auf den privaten GrundstUcken anfallende Niederschlagswasser ist mdglichst
fldchig zu versickern. Uberschissiges Oberfldchenwasser kann den offenen
Grdben zugeleitet werden.

2.1.2. Niederschlagswasser auf offentlichen Grundsticken

Niederschlage von offentlichen Grundsticken sind in den Regenwasserkanal bzw.
den offenen Grdben zuzuleiten oder auf den &ffentlichen Grinfldchen zu
versickern.

2.1.3. Niederschlagswasserableitung
Bei der Planung sind das DWA-Merkblatt M153 und DWA-Arbeitsbl&tter A117 bzw.
A138 in den jeweils gultigen Fassungen zu beachten.

2.1.4. Speicherung und Enthahme des Niederschlagswassers zu Nutzzwecken
auf dem Grundstuck ist zuldssig. (z.B. Bewdasserung v. Pflanzfldchen,
ToilettenspuUlung)

2.1.5. Niederschlagswasser von anderen befestigten Fiachen

Sonstige Niederschldge von z.B. &ffentlichen Parkplétzen und Gehwegen sind
fldchig in den anliegenden Grinfldchen zu versickern. (zu bevorzugen sind hier
wasserdurchldssige Beldge wie Schotterfldchen, Schotterrasen etc.)

3. Grunordnung

3.1. Allgemeine Pflanzfestsetzungen
Alle Gehdlze muUssen den Qualitdtsanforderungen des Bunds deutscher
Baumschulen entsprechen. Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die
Fertigstellung der Gebdude und ErschlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode
erfolgen. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. Ein ausreichend groBer
Wurzelraum (mindestens 2,50 x 2,50m) ist zu sichern und von Uberbauung und
Befestigungen aller Art frei zu halten. Folgende MindestgréBen fUr die
Baumgruben sind einzuhalten: 2,0 x 2,0 x 1,0m fUr PflanzgréBe 18-20cm StU.; 1,6 x
1.6 x 0,6m fUr PflanzgroBe 14-16cm StU. Zu pflanzende SolitGrgehdlze auf den
Privatfldchen sind dauerhaft zu erhalten. Es sind nur Pflegeschnitte zur Erhaltung
der Verkehrssicherheit zuldssig. Kappungsschnitte sind unzuldssig, auBer Sie dienen
der Verkehrssicherheit.

3.2. Offentliche Grinfldchen / Private Griinflachen
Die Grunfladchen sind als extensiv zu pflegende Wiesenstreifen auszubilden. Die
Fldchen durfen maximal zweimal / Jahr gemd&ht werden. Das Mahdgut ist
abzufahren. DUngung ist unzuldssig. GemaR Festsetzungen durch Planzeichen sind
Baumpflanzungen vorzunehmen. Die zu pflanzenden Arten sind aus
nachfolgender Artenliste zu entnehmen. Im Ubergang zur freien Landschaft bzw.
zu landwirtschaftlich- und oder forstwirtschaftlich genutzten FiGdchen sind die
Grenzabstinde nach AGBGB zu beachten.

Baum I. Ordnung (Pflanzqualitat 18-20cm StU.):

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn

Fagus sylvatica - Rot-Buche (It. HPNV)

Quercus pefraea - Trauben-Eiche (It. HPNV)

Quercus robur - Stiel-Eiche

Tilia platyphyllos - Sommer Linde (It. HPNV)

(auf die Verwendung von Fraxinus excelsior als standortgerechter Baum |.
Ordnung wird aufgrund des Eschensterbens verzichtet.)

Baum Il. Ordnung (Pflanzqualitat 14-16cm StU.):
Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche (It. HPNV)
Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Hangkante Sud:

Alnus glutinosa - Rot-Erle

Carpinus betulus Hainbuche (It. HPNV)
Salix alba - Silber-Weide (It. HPNV)

StraBenbegleitgrin / Privates Grin

(Wohnqguartiere; éffentliche Grunfldchen; Sammelparkplatz; Private Grinfldchen
mit Pflanzbindung n. Planzeichen)

Durch den GrundstUcksbesitzer ist auf den PrivatgrundstUcken je angefangene
300 gm GesamtgrundstUcksfléche mindestens ein Baum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen
entlang des StraBenraumes kdnnen auf die Gesamtzahl angerechnet werden. Die
Pflanzstandorte k&nnen bis maximal 2m von festgesetzten Standorten abweichen.
Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebdude und
ErschlieBungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene Gehdlze
sind zu ersefzen. Die Pflanzungen sind durch angemessene Pflege dauerhaft zu
sichern.

Baum Il. Ordnung (StraBenraum - Pflanzqualitat 14-16cm StU.)
Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Sorbus intermedia - Schwedische Mehlbeere

Obstgeholze (Wohnquartiere, offentliche Grinflachen - Halbstamm)

(z.B. Apfel, Birne, Zwetschge, Kirsche in Sorten)

Es sind ausschlieBlich Feuerbrand-resistente Sorten zu verwenden. Eine
Verwendung fur die stfraBenbegleitenden Baumpflanzungen ist nicht moglich.
Spielplatze

Bei der Bepflanzung der festgesetzten Spielplatze ist darauf zu achten, dass nur
Gehdlzpflanzungen vorgenommen werden, die fur die Nutzung geeignet sind. Die
Verwendung von leicht giftigen und giftigen Pflanzen ist ausgeschlossen.

Negativliste Baumpflanzungen
Die Pflanzung von Koniferen, bizarren Wuchsformen, Schnittgeholzen und oder
Formpflanzen ist untersagt.

Kies- und Schottergarten

Die Anlage von Kies-, Riesel-, Splitt-, Zierkies- und Schotterfldchen im Bereich
privater Grunflédchen ist nicht zul@ssig. Ausgenommen werden lediglich
Pflanzfldchen, die mit Riesel anstelle von Rindenmulch gemulcht werden
und PKW-Stellfléchen im Sinne der Reduzierung der Fliichenversiegelung.

Private Zugangsflachen / Sammelzugdnge

Bei der Anlage der privaten Zugénge (Zugdnge zu Einzel-, Doppel-, Reihen- und
Mehrfamilienh&usern) ist darauf zu achten, dass die Beldge wasserdurchldssig
sind, zur Reduzierung der Wasserabflussmenge. Weiterhin ist eine dem I&ndlichen
Umfeld gepragte Bepflanzung der Fidchen vorzusehen. Wiesenfldchen sind
naturnah, Staudenpflanzungen standortgerecht und Baum - /
Strauchpflanzungen autochthon zu erstellen.

3.3. Ansaaten im offentlichen Bereich
Offentliche Grinfldchen sind mit Saatgut aus entsprechenden Spenderflchen
extensiv zu entwickeln. Ziel ist die Anlage einer artenreichen Flachlandmdhwiese
mit entsprechenden Krdutern. Die Fldchen sind extensiv zu bewirtschaften und
zweimal im Jahr zu mdhen. Das Mahdgut ist abzufahren, um die Flidchen
auszuhagern. Die Verwendung von DUnge- und Spritzmitteln ist untersagt.

Alle sonstigen Ansaaten wie z.B. Spielplatzbereiche oder tempordr genutzte
Fldchen sind mit Saatgut nach Rasensaatgutmischung (RSM), Typ
Landschaftsrasen anzusden. Wiesenfladchen sollen moglichst artenreich
(Blumenwiese) sein.

3.4. Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur-
und Landschaft
(§5 Abs. 2 Nr. 10 und Albs. 4, §9 Abs. 2 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Die Ausgleichsfldchen durfen weder mit Pflanzenschutzmittel behandelt, noch
gedingt werden. Die Bewirtschaftungsruhe zwischen dem 15.03. und 15.06. eines
jeden Jahres ist strikt einzuhalten.

Interne Ausgleichsflachen:

3.4.1. Renaturierung und Aufwertung des offenen Grabens FI.Nr. 270 Tfl.,
Gemarkung Obernzell

Der vorhandene Graben ist im Rahmen der ErschlieBung zu renaturieren. Die
seitlichen Boschungsbereiche sind abzuflachen, wobei das Gerinne in Breite und
Ablauf unverdndert bleiben muss. Weiterhin ist im Rahmen der Pflege der
Aufwuchs von BUschen zu férdern. Eine naturnahe Ufergestaltung mit Binsen,
Totholz und Kiesinseln ist herzustellen.

3.4.2. Anlage von extensiven Flachlandmdhwiesen im ostlichen Bereich des
Sammelparkplatzes, Nahe Friedhof; FI.Nr. 272 Tfl., Gemarkung Obernzell

Bei der Anlage der 6ffentlichen Grunfldchen im genannten Bereich ist aus
ortsnahen Spenderfldchen Saatgut mittels Mahdgutransfer aufzubringen. Ziel der
Entwicklung ist eine extensive Flachlandmdahwiese mit Baumsolitdren. Pflege und
Anlage siehe Punkt Ansaaten im 6ffentlichen Bereich.

3.4.3. Retentionsbecken FI.Nr. Tfl. 270 und 272 Gemarkung Obernzell

Die Retentionsbecken sind naturnah zu gestalten. Die Anlage der FiGchen soll
parallel der extensiven Wiesenfldchen erfolgen. Aufwuchs von Binsen und
Sauergrésern, sowie auch tempordér verndsste Bereiche sind erwUlnscht.

Externe Ausgleichsflachen:

Nach §1a BauGB und Art. 6a BayNatSchG ist fUr Eingriffe in den Naturhaushalt der
Nachweis geeigneter dkologischer AusgleichsmaBnahmen zu erbringen.

GemdaB der Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren (Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung) werden die
Eingriffsfldchen von 53.925 gm mit einem Faktor von 0,4 multipliziert. Daraus ergibt
sich ein Ausgleichsbedarf von 21.570 gm. Die internen Ausgleichsfléchen in einem
Umfang von 5.295 gm in Verbindung mit den externen Ausgleichsfldchen von
16.275 gm kénnen den Eingriff vollstGndig ausgleichen.

3.5. Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
3.5.1. SudlicherGeholzmantel
Der sUdliche Gehdlzmantel ist Génze zu erhalten. Wahrend der
ErschlieBungsmaBnahmen ist der Bestand vor Ort ersichtlich zu machen
(Flatterband, Absteckung mittels Pfldcken)

3.6. Schuiz des Oberbodens
Der anstehende Oberboden ist insgesamt zur Wiederverwendung zu sichern (DIN
18915/3); eine Zwischenbegrinung mit Leguminosen ist vorzunehmen.

HINWEISE

1.

Niederschlagswasser von befestigten Fldchen ist unter Beachtung der NWFreiVvV
und TRENGW erlaubnisfrei und schadlos zu versickern.

Archdologische Bodenfunde unterliegen der gesetzlichen Meldepflicht. Im Umfeld
des ehemaligen Pfarrhofes sind aufgrund des Bodendenkmales (D-2-7447-0046)
mit untertdgigen mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Befunden weitere
Bodendenkmadler zu vermuten. FUr Bodeneingriffe ist in diesem Bereich eine
denkmalschutzrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Stromversorgung: Erforderliche Kabelverteiler sollen bUindig mit dem Leistenstein
bzw. den GrundstUcksgrenzen auf Privatgrund geduldet werden, um den
gemeindlichen Winterdienst nicht unndtig zu beeintrichtigen. Kabeltrassen
durfen grundsatzlich nicht bepflanzt werden. Darauf ist bei der Aufstellung von
Freifldchengestaltungspldnen zu achten.

Den Bauherrn wird empfohlen fUr die BaumaBnahme eine Energieberatung in
Anspruch zu nehmen.

Bdume und Strducher sind durch regelmdaBige PflegemaBnahmen zu erhalten. Bei
Verlust von Baumpflanzungen ist innerhalb einer Pflanzperiode gleichwertiger
Ersatz zu pflanzen.

Die von der angrenzenden Landwirtschaft und Forstwirtschaft ausgehenden
Immissionen in Form von Geruch, Larm und Staub sind zu dulden.

Bei der Planung der Retentionsbecken ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan
zu erstellen.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten ist bei &ffentlichen und privaten
Beleuchtungsanlagen an StraBen, Pl&tzen und Gebduden grundsdtzlich der
modglichst umweltfreundlichen und energiesparenden Beleuchtungstechnik der
Vorzug zu geben. WarmweiBe LED-Technik wird empfohlen. Weiterhin ist darauf zu
achten, dass geeignete Beleuchtungstréger unter Wahrung eines zielgerichteten
Abstrahlwinkels, Leistungsreduzierung und intelligente Zeitschaltungen verwendet
werden.

VERFAHRENSVERMERKE

Der Markgemeinderat hat in der Sitzung vom 19.09.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...............
ortsublich bekannt gemacht.

Zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 29.07.2019 einschlieBlich
Begrindung und vorldufigem Umweltbericht wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemdB § 4 Abs.1 BQUGB  ab ..o im Rahmen

der frUhzeitigen Beteiligung beteiligt.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB fand im selben
Zeitraum statt.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung VoM .......ceevevvevevvevennee. einschlieBlich
Begrindung und Umweltbericht wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange vom .....cccoeveveeeiienenn, RIS v § 4 Abs.2 BauGB

beteiligt.

Die Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fand im selben Zeitraum statt.

Der Markt Obernzell hat mit Beschluss des Markgemeinderats vom ................
den Bebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als
Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Obernzell, AN oo

(Siegel)

1. BUrgermeister Josef Wirzinger

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................ gemaB
§10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Obernzell, deN ..o,

(Siegel)

1. BUrgermeister Josef Wirzinger
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