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Bebauungsplan Rackling - Hochreut, Deckblatt Nr. 2 28.08.2024

Markt Obernzell - Landkreis Passau

Verfahrenshinweise zur Deckblattidnderung Nr. 2 ,Rackling - Hochreut”

Der Markt Obernzell hat am .......cccceeeeeee beschlossen, die Anderung des Bebauungsplanes ,,Rackling —
Hochreut” mit Deckblatt Nr. 2 gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchzufihren.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.08.2024 wurden die Behorden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belang gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit von.........ceeeu.e.. IS ceeeereererrreenns
beteiligt

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 28.08.2024 wurde mit der Begriindung gemalR §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .....ceeceeenennes DS vevrerrernennee offentlich ausgelegt.

Von einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

Die Bebauungsplananderung des ,Rackling - Hochreut”, durch Deckblatt Nr. 2 wurde vom
Marktgemeinderat am ................... gemall § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .......c......... als
Satzung beschlossen.

ODCINZEIL wocverrscirrscvvvsveesccees e ————————————————————a—r e
Ludwig Prigl, 1. Blirgermeister

Mit der Bekanntmachung vom ................... wird die Bebauungsplandanderung rechtskraftig.

Margot Engel Architektin Dipl.-Ing. (FH) Marktplatz 24 94130 Obernzell
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Bebauungsplan Rackling - Hochreut, Deckblatt Nr. 2 28.08.2024
Markt Obernzell - Landkreis Passau

Entwurf vom 28.08.2024
Anderung vom ........cccceeun....

Endausfertigung vom ........c........

1. Anlass der Anderung

Der Bebauungsplan ,,Rackling — Hochreut” ist seit 05.07.1995 rechtskraftig.
Es wurde bisher 1 Deckblatt erstellt.

Die in Deckblatt Nr. 2 dargestellte Anderung beinhaltet die Anderung auf FI.-Nr. 556/7 sowie FI.-Nr. 556/9.
Im Bebauungsplan sind diese Flachen als 6ffentliche Grinflache dargestellt. Diese Flachen befinden sich in
Privatbesitz. Aus diesem Grund sollen diese beiden Grundstiicke in Bauland umgewandelt werden. Auf
diesen beiden Grundstlicken soll kiinftig je eine Wohnhausbebauung mit den bisher festgesetzten
Angaben zu Art und Mal} der baulichen Nutzung ermdglicht werden. Die textlichen Festsetzungen gelten
gemaR derzeit giltiger Fassung des Bebauungsplans auch fiir diese beiden Grundstiicke.

2. Auswahl des Plangebietes

Diese Deckblattanderung bezieht sich lediglich auf die Grundstiicke Fl.- Nr. 556/7 und 556/9.

3. Anderungen

Die 6ffentlichen Griinflachen beidseits der Planstralle werden zu Wohnbauflachen.

Baugrenzen, private Griinflichen sowie die geplanten Zufahrten werden dargestellt.

Die Festsetzungen dieser Deckblattanderung beziehen sich nur auf die Grundstticke Fl.- Nr. 556/7 und
556/9.

4. Begriindung der Anderung

Die beiden Grundstiicke wurden im Zuge der Grundstiicksverkdufe verauflert. Fir Grundstlicke im
Privatbesitz passt eine Festsetzung als 6ffentliche Grinflache nicht. Aus diesem Grund sollen diese beiden
Flachen zu Wohnbauflichen umgeandert werden. Fir die noétigen AusgleichsmaRnahmen sind die
jeweiligen Grundstiickseigentliimer verantwortlich.

5. Auswirkungen und Verfahren

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplans werden die Grundziige der Bauleitplanung nicht

beriihrt. Entsprechend § 13 BauGB, Absatz 1 kann hier das vereinfachte Anderungsverfahren durchgefiihrt
werden.

Margot Engel Architektin Dipl.-Ing. (FH) Marktplatz 24 94130 Obernzell
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Bebauungsplan Rackling - Hochreut, Deckblatt Nr. 2 28.08.2024

Markt Obernzell - Landkreis Passau

6. Naturschutz

Die Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit Darstellung der Ausgleichsgrundstiicke wird fir jede
Flurnummer einzeln abgearbeitet. Die Ausfiihrungen sind jeweils als Anlage beigefiigt.

ausgefiihrt von Michaela Knodelseder-Ziifle, Landschaftsarchitektin Schauberg 17 94164 Sonnen
Inhalt: Bestandsaufnahme und Analyse zur Natur und Landschaft

Bewertung von Natur und Landschaft

Beeintrachtigungsintensitdt und Kompensationsfaktor

MaRnahmen

Auf die Abarbeitung der Umweltprifung wird entsprechende BauGB § 13, Abs. 3 verzichtet.

HINWEIS:
Samtliche zeichnerischen Festsetzungen, Zeichenerklarungen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,,Rackling - Hochreut” bleiben unberihrt.

Margot Engel Architektin Dipl.-Ing. (FH) Marktplatz 24 94130 Obernzell
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Bebauungsplan Rackling - Hochreut, Deckblatt Nr. 2 28.08.2024
Markt Obernzell - Landkreis Passau

FESTSETZUNGEN ZU DEN AUSGLEICHSFLACHEN

Fir das Grundstiick Fl.-Nr. 556/9 wird eine Ausgleichsflache mit folgenden MaRnahmen geschaffen:
Ausgleichsflache auf Waldgrundstick Fl.-Nr. 643 Gemarkung Obernzell

Die geforderte Ausgleichsflache betragt 1045 m?2. Als AusgleichsmaRnahme wird Waldflache mit
Fichtenbestand in einen naturnahen Wald mir einem angestrebten Laubholzanteil (inkl. Tanne) von 80%
umgebaut. Dabei ist zu bericksichtigen, dass als Ausgleichsflache nur die Flache Laubholzanteil inkl.
Tanne anrechenbar ist.

Daraus ergibt sich folgende FlachengroRe fiir den Waldumbau:

80 % = 1045 m?, 100 % entspricht 1306 m? fur den Ausgleich zu sichernde Waldflache

Maflnahmen:

Die Ausgleichsflache ist zu durchforsten (Entnahme der Fichten).

Der Bestand an Naturverjlingung (Buche, Tanne, Eiche) ist zu sichern und zu pflegen.
Sukzessives Entfernen der Fichten.

Es ist ein Laubholzanteil (einschlieBlich Tanne) von 80 % anzustreben.

Dauerhafter Erhalt von 5 starken Buchen als Biotopbdaume auf der Flache.

Aufgrund der funktionierenden Hegegemeinschaft kann auf eine Einzdunung verzichtet werden.
Der Totholzanteil (stehend oder liegend) auf der Ausgleichsflache soll mind. 4 Vorratsfestmeter
betragen.

Die Ausgleichsflache ist dauerhaft durch farbig markierte Pflocke zu kennzeichnen.

o Die Ausgleichsflache ist mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaat Bayern zu sichern.

O 0O 0O O O O O

o

Fir das Grundstiick Fl.-Nr. 556/7 wird eine Ausgleichsfliche mit folgenden MaRnahmen geschaffen:

Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung eines mesophilen Heckengeblischs mit einheimischen Arten (B112),
auf Fichtenforst-Standort(N711), Fl.-Nr. 2915, Gemarkung Schaibing, Gemeinde Untergriesbach

GestaltungsmaRRnahmen sind:

Pflanzung von heimischen, autochthonen Wildgehdélzen in Reihen, It. Pflanzliste. Pflanzabstand 2m,
Reihenabstand 2m

Die Ausgleichsflache ist durch farbige Metall-Pflécke dauerhaft zu markieren.

Pflege und UnterhaltsmaRnahmen
Jahrliche Kontrolle der Pflanzen mit Ersatz ausgefallener Geholze

Aufgrund der liberwiegenden Lage der Ausgleichsflaiche in der Schutzzone einer 110-KV-Freileitung
mussen Gehdlze alle 5 bis 8 Jahre abschnittweise zuriickgeschnitten/ auf Stock gesetzt werden.

Margot Engel Architektin Dipl.-Ing. (FH) Marktplatz 24 94130 Obernzell
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Bebauungsplan Rackling - Hochreut, Deckblatt Nr. 2 28.08.2024
Markt Obernzell - Landkreis Passau

Untersagte Mallnahmen

Auf der Ausgleichsflaiche sind alle Handlungen untersagt, die dem Zweck der Ausgleichsflache
zuwiderlaufen.

Auf dem belasteten Grundbesitz ist es zu unterlassen, die gemaR Ziff. 2 dieser Planung noch
vorzunehmende Neugestaltung und Nutzung nach Herstellung zu verdandern oder zu beeintrachtigen.
Daruber hinaus verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer, alle Handlungen zu unterlassen, die einen
Eingriff im Sinne von §14 Abs. 1 BNatSchG darstellen.

Unabhangig davon sind folgende Punkte untersagt:
Verbot der Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln

Verbot der Nutzung fir landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche oder fischereiwirtschaftliche Zwecke

Weitere Festsetzungen
Der Ausgleich ist dinglich zu sichern.

Margot Engel Architektin Dipl.-Ing. (FH) Marktplatz 24 94130 Obernzell
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Geltungsbereich 880 gm im Bebau-
ungsplanbereich Rackling-Hochreut,
Gemeinde Obernzell

--> ausgewiesen als offentliche Griin-
flache mit Baumpflanzung auf

FI.Nr. 556/7

Bestehendes
Feldgeholz ist
zu erhalten

Bebauungsplan
Rackling - Hochreut
Allgemeines Wohngebiet

LAGEPLAN
M = 1:2.500

Gemeinde Obernzell -
Ortsteil Rackling - Hochreut
FI.Nr. 556/7

M 1:2500

LEGENDE

Grenze Geltungsbereich

Kartiertes Biotop

Wirtschaftsgrinland

Griunflachen

Anpflanzen von Baumen

StraRenverkehrsflachen

Bestehende Bebauung

NEolld !

Name Datum Unterschrift
Projekt: ~ Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fir FI.Nr. 556/7, NR 2022-1015
OT Rackling-Hochreut, 94130 Obernzell PLAN-NR 1
Bestandsaufnahme und MST 11000
_ Analyse von Natur & CEz 02032024
) ) GEPR
N ANDSCHAFTSARGHITEKTIN Landschaft
SCHAUBERG 17 GEZ MK
94164 SONNEN
TEL: +49 (0)8586 975 24 24
MAIL: mk@gartenlust-leben.de GEPR

Auftraggeber:  Andorfer, Julia & Thomas, Rackling-Hochreut 3, 94130 Obernzell




A = 7 LEGENDE
T — \“ E Grenze Geltungsbereich

Bewertung der Schutzguter

Kategorie II: Gebiete mit mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Geltungsbereich:
8f8fO C{P he Grinflach it / Name Datum Unterschrift
offentliche Griinflache mi
Baumpflanzung Projekt:  Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fir FI.Nr. 556/7, NR 2022-1015
/ OT Rackling-Hochreut, 94130 Obernzell PLAN-NR 2
Bewertung von Natur & MST 111000
LandSChaft GEZ 02.03.2024
/ MICHAELA KNODLSEDER-ZUFLE GEPR
LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
SCHAUBERG 17 GEZ MK
94164 SONNEN
TEL: +49 (0)8586 975 24 24
MAIL: mk@gartenlust-leben.de GEPR

Auftraggeber:  Andorfer, Julia & Thomas, Rackling-Hochreut 3, 94130 Obernzell




880 gm auszugleichen
mit Faktor 1 = 880 gm
Ausgleichsflache

3¢

T LEGENDE

\—- E Grenze Geltungsbereich

Gebiete unterschiedlicher Eingriffsschwere
Typen nach Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Eingriffstyp A (GRZ 0,4)

| \ Bewertung der Schutzguter

Kategorie II: Gebiete mit mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die fur den Ausgleich
relevante Eingriffs- Typ
flache betragt 880 gm (GRZ 0,4)

) J

Hoher Versiegelungsgrad durch Umwandlung von einer
offentlichen Grunflache mit Baumanpflanzung in ein
Baugrundstiick mit GRZ 0,4.

Die Flache hat eine mittlere Bedeutung fur Natur und
Landschaft -->daraus leitet sich ein Kompensationfaktor
von 1,0 ab

|
|

y

0N

Al MRS

Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat und Auswahl des Kompensationsfaktors
Aufgrund der mittleren Bedeutung des Grundstticks fir Naturhaushalt und Landschaftsbild und den hohen Versiegelungs- und

Nutzungsgrad des Grundsticks ist hier der Faktor 1 anzusetzen.
Insgesamt werden 880 gm Ausgleichsflache in die Abwagung gestellt.

Name Datum Unterschrift
Projekt: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fur FI.Nr. 556/7, NR 2022-1015
OT Rackling-Hochreut, 94130 Obernzell PLAN-NR 3
Beeintrachtigungsintensitat | "7 11000
& Kompensationsfaktor CFz 02032024
MICHAELA KNODLSEDER-ZUFLE GEPR
LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
SCHAUBERG 17 GEZ MK
94164 SONNEN
TEL: +49 (0)8586 975 24 24
MAIL: mk@gartenlust-leben.de GEPR

Auftraggeber:

Andorfer, Julia & Thomas, Rackling-Hochreut 3, 94130 Obernzell




Ausgleichsflache auf Waldgrundsttick FI.Nr. 2915, Gemarkung Schaibing,
Gemeinde Untergriesbach:

Die geforderte Ausgleichsflache betragt 880 m2. Als Ausgleichsmalinahme soll
Nadelholzforst (N712) in ein mesophiles Gebusch (B112) umgewandelt werden.

AUSGLEICH - BERECHNUNGSMETHODE NACH DEM LEITFADEN:

ISTZUSTAND: 100% Nadelholz
FORSTWIRTSCHAFTLICHES ZIEL: It. Forstwirtschaftsplan bzw.
Forstbetriebsgutachten

| 40 % Laubholz --> 352 m?

ZIELE FUR DEN AUSGLEICH:

Erhdhung des Laubholzanteils von 40% auf 70% als 6kologische Verbesserung
Durch Pflanzung und Naturverjingung, naturnahe Bewirtschaftung,

-->70% Laubholzanteil entspricht 616 m?

AUSGLEICHSUMFANG:
Umfang der anrechenbaren Aufwertung:
616 m? Laubholz gesamt
- 352 m? Laubholz nach Forstplanung
= 264 m? Mehr an Laubholz als 6kologische Verbesserung

Gesamtumfang Ausgleichsflache: 880 m? + 264 m? = 1.144 m?

MaRnahmen:

- die Ausgleichflache ist zu durchforsten (Entnahme der Fichten)

- der Bestand an vorhandenen heimischen Strauchern ist zu sichern und zu
pflegen

- sukzessives Entfernen von Fichten

- dauerhaftes Freihalten der Ausgleichsflache von Laubbaumarten |. und II.
Ordnung innerhalb der Schutzzone der 110 kV Strom-Freileitung = 27,50 m
beidseitig der Leitungsachse

- die Ausgleichsflache ist dauerhaft durch farbig markierte Pflocke zu
kennzeichnen

- die Ausgleichsflache ist mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaates
Bayern zu sichern

LAGEPLAN

Ausgleichsflache auf FI.Nr. 2915
Gemkg. Schaibing,
Gemeinde Untergriesbach

]
ileitung
L e onsEs
~oungssenumone 7T —0——0" 7

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

- mesophiles Geblsch
@)
—O0——0—

Nadelwald

dauerhafte Markierung der Ausgleichsflache
durch farbige Pflécke

110 kV Stromfreileitung

Leitungsschutzzone von hohem
Bewuchs freihalten

Name Datum Unterschrift
Projekt: ~ Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fiir FI.Nr. 556/7, NR
OT Rackling-Hochreut, 94130 Obernzell PLAN-NR 4
Ausgleich auf FI.Nr. 2915 MST 11000
e 2.03.202
_ Gmkg Schaibing CFz 02052024
MICHAELA KNODLSEDER-ZUFLE GEPR
LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
il ez MK
TEL: +49 (0)8586 975 24 24
MAIL: mk@gartenlust-leben.de GEPR

Auftraggeber:

Andorfer, Julia & Thomas, Rackling-Hochreut 3, 94130 Obernzell
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Mesophiles Geblsch -1144,8 m?

wGLe

72 St. CAV Corylus avellana - aut. - VKG3 = Haselnuss

72 St. CMO Crataegus monogyna - aut. - VKG 3 = Eingriffliger Weissdorn
72 St. LXY Lonicera xylosteum - aut. - VKG 3 = Gemeine Heckenkirsche
72 St. PPA Prunus padus - aut. - VKG 3 = Trauben-Kirsche

72 St. RCANI Rosa canina - aut. - VKG 3 = Hecken-Rose
72 St. SAUR Salix aurita - aut. VKG 3 = Ohr-Weide

72 St. SNI Sambucus nigra = Holunder

72 St. SAU Sorbus aucuparia - aut. - VKG 3 = Vogelbeere

%

PFLANZENLISTE - MESOPHILES GEBUSCH

Grafik Kiirzel Botanischer Name
_ CAV Corylus avellana - aut. - VKG3
/\/\‘ CMO Crataegus monogyna - aut. - VKG 3
LXY Lonicera xylosteum - aut. - VKG 3
PPA Prunus padus - aut. - VKG 3

RCANI Rosa canina - aut. - VKG 3
SAUR Salix aurita - aut. VKG 3
SNI Sambucus nigra

SAU Sorbus aucuparia - aut. - VKG 3

Deutscher Name

Haselnuss

Eingriffliger Weissdorn
Gemeine Heckenkirsche
Trauben-Kirsche
Hecken-Rose
Ohr-Weide

Holunder

Vogelbeere

Qualitat
vStr, oB 5 Tr Hoe 100-150, aut. VKG 3

Sol, 3xv C Hoe 100-125, aut. VKG 3
vStr, oB 5 Tr Hoe 100-150, aut. VKG 3
vStr, oB 4 Tr Hoe 100-150, aut. - VKG 3
Str, 2xv C Hoe 60-100, aut. VKG 3

Str, 2xv C Hoe 40-60, aut. VKG 3

C, H: 60-100, aut. VKG 3

H, 2xv oB StU 10-12, aut. VGK 3

Anzahl (Stiick)
72

72

72

72

72

72

72

72

AUSGLEICHSMASSNAHMEN

1. Ziel der AusgleichsmaRBnahmen
Ziel der Malinahme ist die Entwicklung eines mesophilen Heckengebiischs
mit einheimischen Arten (B112), auf Fichtenforst-Standort (N711), FI1.Nr. 2915,

Gemarkung Schaibing, Gemeinde Untergriesbach.

2. Einmalige GestaltungsmaRnahmen
- Pflanzung von heimischen, autochthonen Wildgehdlzen in Reihen,
It. Pflanzenliste. Pflanzabstand 2 m, Reihenabstand 2 m.

- die Ausgleichsflache ist durch farbige Metall-Pflocke dauerhaft zu markieren

3. Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen

- jahrliche Kontrolle der Pflanzungen mit Ersatz ausgefallener Gehdlze

- aufgrund der Uberwiegenden Lage der Ausgleichsflache in der Schutzzone
einer 110 kV-Freileitung missen die Gehdlze alle 5 bis 8 Jahre abschnittsweise

auf zurickgeschnitten/auf Stock gesetzt werden.

4. Untersagte MaBnahmen

- auf der Ausgleichsflache sind alle Handlungen untersagt, die dem Zweck der
Ausgleichsflache zuwiderlaufen.

- auf dem belasteten Grundbesitz ist es zu unterlassen, die gemal} Ziff. 2 dieser
Urkunde noch vorzunehmende Neugestaltung und Nutzung nach Herstellung zu
verandern oder zu beeintrachtigen. Dartber hinaus verpflichtet sich der
Grundstickseigentimer, alle Handlungen zu unterlassen, die einen Eingriff im
Sinne von § 14 Abs. 1 BNatSchG darstellen.

- Unabhangig davon sind folgende Punkte untersagt:
~ Verbot der Verwendung von Pflanzenschutz- und Diingemitteln
~ Verbot der Nutzung fur landwirtschaftliche, forstwirtschaftliche oder

fischereiwirtschaftliche Zwecke

5. Weitere Festsetzungen

- die Ausgleichsflache ist dinglich zu sichern

LAGEPLAN AUSGLEICHSFLACHE
M = 1:5000

7 | \
5 B

Ausgleichsflache auf FI.Nr. 2915 |
Gemkg. Schaibing, ‘
Gemeinde Untergriesbach .

St ).[ f =l

N

Leitungsschutzzone 2

i o
L
X E&

LAGEPLAN

Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege

E und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

mesophiles Geblisch

Nadelwald

dauerhafte Markierung der Ausgleichsflache
durch farbige Metall-Pflécke

Wildstraucher, autochthoner Herkunft, HKG 3:
Sidostdt. Higel- und Bergland

© o
/\
N 4

—o—o0— 110 kV Stromfreileitung

Name Datum Unterschrift
Projekt: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fur FI.Nr. 556/7, NR 2022-1015
OT Rackling-Hochreut, 94130 Obernzell PLAN-NR 5
Ausgleichsmalinahmen MST 1:500
Details auf FI.Nr. 2915 CEZ 02032024
) ) Ll GEPR
monesconssozne | Gmkg Schaibing
SCHAUBERG 17 GEZ MK
94164 SONNEN
TEL: +49 (0)8586 975 24 24
MAIL: mk@gartenlust-leben.de GEPR

Auftraggeber:

Andorfer, Julia & Thomas, Rackling-Hochreut 3, 94130 Obernzell




Bebauungsplan
Rackling - Hochreut

Allgemeines Wohngebie

e s

Wirtschaftsgriinland

Geltungsbereich 1045 gm im
Bebauungsplanbereich
Rackling-Hochreut, Gemeinde
Obernzell

--> ausgewiesen als oOffentliche
Grunflache mit Baumpflanzung

Bestehendes
Feldgeholz ist
zu erhalten

LAGEPLAN

(Gemeinde Obernzell -
Ortseil Rackling - Hochreut \
FI.Nr. 556/9

Grenze Geltungsbereich

Kartiertes Biotop

Wirtschaftsgrinland

Griinflachen

Anpflanzen von Baumen

StraRenverkehrsflachen

Bestehende Bebauung

NHolld !

Name

Datum Unterschrift

Projekt:

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fur FI.Nr. 556/9,

OT Rackling-Hochreut, 94130 Obernzell

NR 2015-1020

PLANNR  Lay-1

MICHAELA KNODLSEDER-ZUFLE
LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
SCHAUBERG 17
94164 SONNEN
TEL: +49 (0)8586 975 24 24
MAIL: mk@gartenlust-leben.de

Bestandsaufnahme und
Analyse von Natur &
Landschaft

MST 1:1000
GEZ 06.11.2015
GEPR
GEZ MK
GEPR

Auftraggeber:  Gerhard Hirsch, Rackling-Hochreut 4, 94130 Obernzell



E Grenze Geltungsbereich

Bewertung der Schutzguter

Kategorie Il: Gebiete mit mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Geltungsbereich:
1045 gm

offentliche Grinflache .4
mit Baumpflanzung -

Name Datum Unterschrift
Projekt: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fur FI.Nr. 556/9, NR 2015-1020
OT Rackling-Hochreut, 94130 Obernzell PLAN-NR | ay-2
i Planer: gy Bewertung von Natur & MST 1:1000
| andschaft GEZ 15.10.2015
MICHAELA KNODLSEDER-ZUFLE GEPR
LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
34764 SOWNEN GEZ MK
TEL: +49 (0)8586 975 24 24
MAIL: mk@gartenlust-leben.de GEPR

Auftraggeber:  Gerhard Hirsch, Rackling-Hochreut 4, 94130 Obernzell




NQL

1045 gm auszugleichen

mit Faktor 1 =
\ 1045 gm Ausgleichsflache

Die fiir den Ausgleich
relevante Eingriffsflache
betragt 1045 gm

‘ .
Hoher Versiegelungsgrad durch
Umwandlung von einer &ffentlichen
Griunflache mit Baumanpflanzung in ein
Baugrundstiick mit GRZ 0,4.
Die Flache hat eine mittlere Bedeutung
fur Natur und Landschaft -->daraus leitet
/ sich ein Kompensationfaktor von 1,0 ab
| /
/|

Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat und Auswahl des
Kompensationsfaktors

A

<k

Aufgrund der mittleren Bedeutung des Grundstticks fur Naturhaushalt und Landschaftsbild und den hohen
Versiegelungs- und Nutzungsgrad des Grundstticks ist hier der Faktor 1 anzusetzen.
Insgesamt werden 1045 gm Ausgleichsflache in die Abwagung gestellt.

E Grenze Geltungsbereich

Gebiete unterschiedlicher
Eingriffsschwere
Typen nach Versiegelungs- und Nutzungsgrad

Eingriffstyp A (GRZ 0,4)

Bewertung der Schutzguter

Kategorie Il: Gebiete mit mittlerer Bedeutung
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

Name Datum Unterschrift
Projekt: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fur FI.Nr. 556/9, NR 2015-1020
OT Rackling-Hochreut, 94130 Obernzell PLAN-NR  |ay-3
Beeintrachtigungsintensitat "' 11000
& Kompensationsfaktor CRe 15102015
MICHAELA KNODLSEDER-ZUFLE GEPR
LANDSCHAFTSARCHITEKTIN
34764 SOWNEN GEZ MK
TEL: +49 (0)8586 975 24 24
MAIL: mk@gartenlust-leben.de GEPR

Auftraggeber:

Gerhard Hirsch, Rackling-Hochreut 4, 94130 Obernzell



622 LAGEPLAN Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege
A i e e und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
q :.k ;+ =
Ausgleichsflache

dauerhafte Kennzeichnung Wald

. _der Ausgleichsflache
durch farbig markierte

Pflocke

Ausgleichsflache auf Waldgrundstlck FI.Nr. 643, Gemarkung Obernzell:

dauerhafte Markierung der Ausgleichsflache
durch farbige Pflocke

Die geforderte Ausgleichsflache betragt 1045 m2. Als Ausgleichsmal3nahme wird
Waldflache mit Fichtenbestand in einen naturnahen Wald mit einem angestrebten
Laubholzanteil (inkl. Tanne) von 80% umgebaut. Dabei ist zu berucksichten, dass
als Ausgleichsflache nur die Flache mit Laubholzanteil inkl. Tanne anrechenbar ist.

Daraus ergibt sich folgende FlachengrofRe fur den Waldumbau:
80% = 1045 m?, 100% dentspricht 1306 m? fur den Ausgleich zu sichernde

Waldflache.

MalRnahmen:
- die Ausgleichflache ist zu durchforsten (Entnahme der Fichten)

- der Bestand an Naturverjungung (Buche, Tanne, Eiche) ist zu sichern und zu
pflegen

- sukzessives Entfernen von Fichten

- es ist ein Laubholzanteil (einschlieRlich Tanne) von 80% anzustreben

- dauerhafter Erhalt von 5 starken Buchen als Biotopbaume auf der Flache

- aufgrund der funktionierenden Hegegemeinschaft kann auf eine Einzaunung i

verzichtet werden
- der Totholzanteil (stehend oder liegend) auf der Ausgleichsflache sollte mind. 4

Vorratsfestmeter betragen
- die Ausgleichsflache ist dauerhaft durch farbig markierte Pflocke zu

kennzeichnen
- die Ausgleichsflache ist mit einer Grunddienstbarkeit zugunsten des Freistaates

Bayern zu sichern

LY |
” 0 r Name Datum Unterschrift
e
r Projekt: Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung fur FI.Nr. 556/9, NR 2015-1020
OT Rackling-Hochreut, 94130 Obernzell PLAN-NR — Lay-4
MST 1:1000
~—— MalRnahmen
GEZ 06.11.2015
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